Zu verkaufen

4.5 Zimmer Gartenwohnung
Sonnerain 4, 6054 Hildisrieden

CHF 800°000.- (plus Garage + Unterstand CHF 50¢000.-)

€ Sonnhaide Hidsrieden, Kanton Luzern

Diese Gartenwohnung liegt am Sonnerain 4 in Hildisrieden, an ruhiger Quartierstrasse
(Sackgasse).
Gute Besonnung, Nahe dem Dorfzentrum mit Autobahnanschluss in Sempach 2km entfernt.

paulbaumann-immobilien.ch

Paul und Juanita Baumann
Vorsassring 6, 6372 Ennetmoos
Tel. 041 612 18 41

Mobil 079 945 72 50
paul.baumann@bluewin.ch



Inhaltsverzeichnis

Beschrieb Hildisrieden
Objektbeschrieb / Kosten
Grundbuchauszug
Situationsplan

Grundriss

Impressionen

Finanzierung und Tragbarkeit
Kontakt

© 2012 Gocghe

12
13
14
21
22

.paulbaumann-immobilien.ch

IMMOBILIEN

Mobil 079 945 72 50



.paulbaumann-immobilien.ch

Beschrieb Hildisrieden

Hildisrieden ist die ndchste Gemeinde oberhalb Sempach-Stadt und liegt auf knapp 700muM.
Hlldisrieden ist eine aufstrebende Gemeinde. Der Autobahnanschluss in Sempach ist nur 2km
entfernt.

Einkaufen, Bus und Postauto, Gemeindeverwaltung, Raiffeisen, Kindergarten und
Primarschulen, alles ist in Gehdistanz erreichbar.

Die Gemeinde bietet auch fir die Freizeitaktivitaten einiges, wie z.B. Tennis, Fussball, Golf und
vieles mehr. Auch gemdutliche Gastronomie-Lokale sind auch vorhanden wie auch eine
Poststelle im VOLG-Laden.

Schauen Sie doch am Besten auf die Webpage der Gemeinde, da werden Sie noch einige
interessante und wissenswerte Informationen erhalten.

www. hildisrieden.ch

Die Lage am Sonnerain ist ruhig (Sachkgasse), bebaut mit vorwiegend Einfamilien- und
Doppeleinfamilen Hausern.

https://www.google.ch/maps/place/Sonnerain+4,+6024+Hildisrieden

IMMOBILIEN
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Objektbeschrieb

Objekt:

Lage:

Einteilung:

Baujahr:

Renovationen:

Parkplatze:

Heizsystem:

Sonstiges:

4% Zimmer Gartenwohnung EG
Sonnerain 4
6024 Hildisrieden

Das Haus befindet sich in ruhigem Wohnquartier, in der N&he des
Dorfzentrums.
Autobahnanschluss nach Luzern oder Sursee in 5min. erreichbar.

7-Familienhaus
Sudostliche 4%:-Zimmer Gartenwohnung Nr. 2 im EG
Garage und Keller Nr. 6 im UG

2002

Laufend renoviert
Wechsel von Olheizung auf Erdsondenwarmepumpe (2021)
Anteil von 37°000.- aus Erneuerungsfonds

1 Einzelgarage
1 PP in Unterstand

Erdsondenwarmepumpe mit Bodenheizung

Gute Besonnung

Lift, rollstuhlgéngig

Zwei Sitzplatze mit Rasenflache, 82m2

Schwedenofen

Hochwertige Klchengerate, Profi Steamer, Backofen,
Geschirrspuhler, Ubergrossem Glaskeramik Kochfeld,
grossem Kihlschrank mit Gefrierfach

Helle Zimmer mit Ausgang zu Terrasse

Grosses Badezimmer in Kirschbaum mit WM

Schone Dusche (beheizte Duschwanne) und Handtuchradiatoren

Samtliche Fenster und Glastiren sind abschliessbar

Grosser Keller mit Stromanschluss, mit Garage verbunden

Veloraum

Waschkiche mit Trockenraum/Secomat

3IBAU|MANN
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Grundstuick:

Wohnung

Wohnflache:

Verkaufspreis:

Verkaufskosten:

Nebenkosten:

Erneuerungsfond WHG:

Guterschatzung WHG:
Geb. Vers. Wert:

GV Geb. Vers.:

GV SIA 416:

GF SIA 416:

Vermietung:

Nr. 649, Grundbuch Hildisrieden, 1719m2
Miteigentum 129/1000 an Grundstlck Nr. 640

Stockwerkeigentum Nr. 3131
134/1000 an Grundstiick Nr. 649

NWF 118 m?

CHF 800°000.- Wohnung

CHF  35000.- Einzelgarage

CHE  15000.- PP Unterstand

CHF 850°000.- (inkl. Anteil Erneuerungsfonds 5000.-)

Handanderungssteuer, Notariats- und Grundbuch gebuhren
gehen je halftig zu Lasten beider Vertragsparteien.

CHF 6500.-/a inkl. Erneuerungsfondanteil
CHF 5°000.-
CHF 668700.- (Jan. 2023)

CHF 3‘089'000.- Gebaude
CHF 34'560.- Unterstand

5326m3
5000m3 (Anhand Planen grob berechnet)

1600m2 (Anhand Planen grob berechnet)
Nettomiete/a 21‘800.-

Momentan an junge Familie vermietet
Kindbar 3monatlich auf Ende Marz, Juni und September
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Grundbuchauszug

KANTON
LUZERN Ev/l

Cavicn

Grundbuchamt Luzerm West
Bahnhofsirasse 5

Pastfach 266

617U Schupihein

Tetofon: 041 223 39 00
prndbuchambwesl@Rla.ch
www.grundbuck Ju.ch

Auszug

aus dem Grundbuch

Grundbuch Grundstlick  Grundstiickart Pendente Geschéfle
Hildisrieden 3131 Stockwerksigenium Nein
Hildisrieden 649 Liegenschaft Nein
Hildisrieden 640 Liegenschaft Nein

Dieser Auszug enthal alle aktuellen Eintragungen im EDV-Grundbuch. Pandente Geschafte sind
am Schluse des jewsils betroffenen Grundsliickes aufgefiinrt

Alle Angaben zum Grundetuckbsschrieb {insbasonders Katasterschatzungen) und zur Person des
Pfandgléubigers beim Papier-Inhaberschuldbrief haben keine Grundbuchwirkung. Zudem kann die
Eigentlimeradresse nicht mehr aktuell sein, da keire Adressmeldepflicht besteht

Schuptheim, 7, November 2022 SC
' ‘ ":". s )'
L VI @ 3
lic. ibr. Jirg Unterfdnrer s,
Gruncbuzh

|
\ |
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Grurdbushaszug Slosdsarkaiganbam Mr. 3131 Hilisradan wam 7, Moeerber 20022

Stockwerkeigentum Nr. 3131 Hildisrieden

Grundstickbeschrieb

Grundstick Mr.: 3131 Grundbuch: Hildisriade
E-GRID: CH205085083536

Grundsticksart: Stockwarksigenlum

Stockwerkelgentum: 13471000 Miteigenturn ar Grundstick Nr. E46

Katastersehatzung

Eigentiimer

Anmerkungen
Reghr,

25,2000

35,2000

Vormerkungen

Keina

Soncerreht an der eldbeilichen 4 1/2-Zmmarwahinung Mr, 2 im Erd-, am
Kaller und =n der Garags Mr. B im Kellergeschoss im GebZude Nr. 432 |6
Beagrandungserkiirung und Auftzilungsplanen

CHF 544'600

162 Miteigentum
Baumann-Mybrugh Juanita, geb. 07.05.1280, von Fileen, Vorsdaaring G,
B3T 2 Enneimoons

Erwearbatitel
Keuf, 24.11.2016

1/2 Mitelgentum
Baumann Paul, ged. 13,08, 1962, von Filelen, Vorséssrng 6, 6372
Ernetmogs

Erwerbstitel
Kauf, 2411.2016

Silchwort

Cegrindung von Stockwearcaigetum vor Erstollung des Gobdudes
Errichtungzdaturn: 12.07.2000

Roglement Slockwerkeigentimer
Errichtungedatum: 12.01 2000

Dienstharkeiten und Grundlasten

Kaine

Srailm 2 won G

Mobil 079 945 72 50
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Gundbuchzuerug Leganschalt Nr, 649 Hidisdedan vom 7. Nosamber 2022

Grundpfandrechte (CHF 470'000.-)

.paulbaumann-immobilien.ch

Summa / P1St S Rogr. Plandrechisart

CHF 470'000.— Registerschuldbriel

Mandstalle 1 Héchatzinsfuas 10 %, Schuldrechtlicha Mebervereinbarungan im Sinne von
1318.2018 Art, BA6 Abs. 2 ZGB urd AcL, 108 Abs, 1 GBY

Emichtungedatum: 24.11.2016

Glaubiger: Midwalenar Kamonalbank, Stansstadersirazse 64, 6370 Stang

Hingige Geschifta
Keire

Liegenschaft Nr. 649 Hildisrieden
Grundstiickbeschrieb

Grundstiick Nr_: RO Grundbuch:

E-GRID: CHYT3585065057

Grundsticksart: Liegenschaft Fléche:

Flan Nr. 12 Orisbezeichnung
Kulturart: Gebiude, Ubrige befesligle Flache, Gartananiage

Gebdude [ Gebdudeversicherung

Wohnhaus Mr. 432 (Scnnarain 4)

Auto-Untarstand Nr. 432.4 (Sonnarzin 4)
Eigentiimer
D joweilipen Eigenlimer won Grumdsiibeh:
Hr, Cluate Nr. Quote
Mz 1311000 313z 1311000
31E0 1441000 3133 1211000
313 1341000 3134 1321000
Stockwer keigentum
Begrindungsdstam: 12. Januar 2000

Mobil 079 945 72 50

CHF
CHF

Hildizrieden

1719 m?

Sonnearair

Hr.
3135
3136

FUEEUED.00
34'560.00

Quode
1221000
2031000

Seile 3 von &
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Gundbuchouszug Liogenschaft Nr. 849 Hiderieden vory 7, Navenber 2022

Anmerkungen

Reghr. Stichwort

11478 UEB Gestaltungsplan Sonnerain

328.2006 Anderung Sestallungsplan Sonrerain 2. Etappe
Emichtungadatum: 10.01.2006

£46S,2007 Miteigentumsanteile verpfandst
Errichtungsdatumn: 01.10.2007

[Eigentum] 129/1000 subjektiv-dinglickes Mteigentum an 640
Erichtungsdatum: 11.11. 1996

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
RegNr. Stichwart

54455 UEB: Lasl Leltungsrecht fur Kabel
Errichtungsdatum; 31.01,1875
2.G. CKW AG, Taschmattstrasse 4, 6015 Luzerr

54475 UEB: Lasl Leitungsrech: fir Kabel mit Pilanzungsbeschrankung
Errichtungsdatum: 23.12.1977
z.G, CKW AG, Taschmattstrasse 4, 6015 Luzerr

29848 UEB: Recht Leitungsrech: fir Meteorwasser It. Plan mit Unte-haltsabrede gem. Baleg
Emichtungsdatum: 23.05.1996
zL. Nr. 336

29665, UEB: Recht Leitungsrecht fUr Meteorwasser It. Plan mit Unterhaltsabrece gem. 3eleg
Emichtungsdatum: 23.05.1996
ZL. Nr. 297

2997S.UEB: Recht Leltungsrecht fir Abwasser It. Pan mit Unleshallsabrede gem Beleg
Emichlungsdalumn: 23.05.1996
zL, Nr. 335

29985, UEB: Recht Leitungsracht fir Abwasser It. Plan mit Unterhaltsabrede gem. Baleg
Crrichtungsdatum: 23,05.1396
z.L. Nr. 297

5443S.UEB: Last Offentliches Fusswegrecht It. Plan

Erichtungsdatum: 18.10.1996
z.G. Allgemeinheit

Grundpfandrechte (CHF 0.--)

Keine
Seile4 won 6
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Grundbushauszug Lisgenschsi Ne. 640 Hidiaieden vom 7. November 2022

Hénglge Geschafte

Kelne

Liegenschaft Nr. 640 Hildisrieden

Grundstiickbeschrieb

Grundstuck Nr.: 640 Grundbuch: Hildisriaden

E-GRID: CHGB89550358517

Grundstilicksart: Liegen=zchaft Fléche: 1'847 m?®

Plan Nr. 11, 12 Ortsbezelchnung Sonnerain

Kulturart: Strasse, Weg, Trolioir, iibrige befestigte Flache, Acker, Wiese, Weide,
Gartenanlage

Gebiude / Gebaudeversicherung

Keine
Katasterschatzung CHF 91000
Eigentiimer
Die jeweiligen Eigentlmer von Grundstick:
Nr. Quote Nr, Quote Nr. Quote
20 127/1000 616 38/1000 655 38/1000
639 11611000 647 38/ 000 656 34/1000
641 2711000 648 33/ 000 657 44/1000
642 441000 649 128/ 000 658 35/1000
643 4201000 650 27/°000 659 58/1000
644 44,1000 851 16/7000 672 351000
G645 4211000 552 28/1000
unselbststandiges Eigentum
Begriincungsdatum: 11. November 1996
Anmerkungen
RegNr. Stichwort
5655.JEB Gestaltungsplan Sonerain
7322017 Nutzungs- und Verwaltungsordrung

Emlchtungsdatum: 16.05.2017

SeeSvon g
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Gundbuchauszug Uogancchafi Nr. 840 Hidisiedan wom 7. Mosembe 2023

Vormerkungen

Keing

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Raghr. Btichwaort

20945 UEB: Rehl Leilumgsrechl fr Meteonyasser i Plan mit Unterhalisabrede gam. Beleg
Errichtungsdatum: 23.05.1996
gL, b, 535

28965 UER: Recht Laltungarecht fiir Meteorwassar . Plen mit Unterha/tsabrede gem. Beleg
Errichtungsdetum: 23 06,1098
z.L. hr. 287

20075 LUER: Racht Laitungsracht fir Abwasser it. Plan mit Unterhattsabrede geam. Beleg
Errichtungsdatum: 23 05,1996
z.L. Mr. 335

20035 UEB: Racht Laitungerecht fir Abwasser It Plan mil Unterhaltsabrede gem, Beleg
Frrichtungsdstom: 23 05 1996
z.L. Nr. 287

303 S.UEB: Last Bifertliches Fusswegrecht Sonnerain It Plan
Emichtungadstum: 18.10,152&
2G5, Allcameaitheit

30323.UEE: R=cht Baurecht fiir ein unterird scnes Raganrickhaltabackan It Plan mil
Unterhatzabreda cem. Beleg

Ermichtungsdetum: 18.10.1906
zL. Nr. 644

0335 UEE: Recht Beniiizungsrecht fiir ein unierrdisches Reganrickhaltebeckan It Flan mil
Unlarhalsabreds cam. Baleg

Emchtungsdatum: 18,10, 190¢
ZL. Mr. Ga44

Grundpfandrechte {CHF 0.--)

Kaine

Hénglge Geschiifte
Keine

Sadie B wun &

3IBAU|MANN

IMMOBILIEN

Mobil 079 945 72 50



12

www.paulbaumann-immobilien.ch

Situationsplan

fﬂ’iﬁné . Grundbuchplan (amtliche Vermessung) N
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Grundriss

.paulbaumann-immobilien.ch
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Impressionen

Wohnen
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Zimmer 1b

Zimmer 3b
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Zimmer 2b

Dusche / WC
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Bad / WC
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Gartensitzplatz

'}

Abendstimmung
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Unterstand

Waschkiche
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Tragbarkeit und Finanzierung

Um die Finanzierung durch eine Bank zu gewéhrleisten muss 20% des Verkaufspreises als
Eigenkapital eingebracht werden (blau hinterlegt).

Die Halfte davon kann aus der Pensionskasse finanziert werden. 10% mussen als ,hard cash®
vorhanden sein.

Die restlichen 80% werden von den Banken durch eine Hypothek finanziert.

Bei der Tragbarkeit rechnen die Banken mit einem Zins von 5%, sowie Nebenkosten von 1%
vom Verkaufspreis.

Die so errechneten Kosten diirfen 1/3 des Bruttojahreseinkommens nicht tiberschreiten (blau
hinterlegt).

Die effektiven Kosten liegen bei den derzeitig tiefen Zinsen weit darunter (gelb hinterlegt).

Tragbarkeit + Finanzierung | Effektive Kosten
Verkaufspreis 850000
Eigenkapital 25% 212’500 212’500
1. Hyp 75% 637°500 637’500
Zins Hyp 5% 31’875 2% 10200
Nebenkosten eff. 0.75% 6’375 6’375
Total Kosten pro Jahr 38’250 16’575
Pro Monat 1’381
Bruttoeinkommen 114’750
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Kontakt

Zdgern Sie nicht uns zu kontaktieren.
Gerne gebe wir Ihnen weitere Auskiinfte.

Paul Baumann

Fon 0416121841
Mobil 079 945 72 50
Email paul.baumann@bluewin.ch

Juanita Baumann

Fon 0416121841
Mobil 079 323 18 13
Email juanita.baumann@bluewin.ch
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